ROMANIA
JUDETUL TALOMITA

HOTARARE
privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlul oneros asupra terenului
in suprafatid de 1874 mp apartinind domeniului privat al comunei Alexeni

CONSILIL LOCAL AL COMUNEI ALEXENI, JUDETUL TALOMITA,
Avand in vedere:
- referatul de aprobare al primarulul comunel Alexeni inregistrat sub nr. 1860 din
17.05. 2021 ;
- referatul compartimentului de specialitate inregistrat sub nr. 1861 din 17.05. 2021 :
- prevedertle Regulamentului privind inchirierea’ constituirea dreptului de superficie
aprobat prin Hotararca Consiliului Tocal nr 44 /201 5:
- prevederile HCL nro 1 /2018 privind reactualizarea inventarului bunurilor apartinand
domentulw privat al comunei Alexeni . cu modificarile si completarile ulterioare .
- raportul de avizare al comisiei permanente de specialitate pentru agriculturd, proteciia
mediului, invatamant, sanatate si familie, amenajarea teritoriului si urbanism
Lxaminand :
extras de carte [unciard nr, 20822 sinr. 20823 al UAT comuna Alexeni
- raportul de evaluare intoemit de evaluator autorizat ANEVAR ing. Tudor Constantin
mregistrat lanr. 1810 din 13.05.2021 ;
- prevedenle art. 84, art. 87, alin (3). art.96. art. 108 . lit. ¢). art. 354 st art. 355 din QUG
nr. 37 /2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:
- prevederile art, 693- 702, art. 888 si art. 1.244 din Noul Cod Civil aprobat prin Legea nr.
2872009, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 273/2006 privind finanatele publice locale, cu modificirile si
completinle ulterioare ;

In temeiul prevederilor art. 110 alin (1), art. 129, alin (1), alin (2) lit. ¢). art. 136.
art.139. alin (1), alin (3), lit. g} precum si ale art. 196, alin (1), lit a} din O.U.G. nr. 57 /2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. (1). 5¢ aprobi constituirea unui drept de superficie cu titlul oneros asupra
terenului in suprafatid de 1874 mp apartinand domeniul privat Unitatii Administrativ -
Teritoriale comuna Alexeni , imobil situat pe teritoriu intravilan al comunei Alexeni. str.
Primariei, nr. |, identificat cu numar cadastral 138/1, CF 20823 si numdr cadastral 138/2. CF
20822 . in favoarca domnului Sava Stan Marian proprietarul constructiilor potrivit contractului .
de vdnzare — cumpdrare nr. 826 din 8 martic 2004 si contractului de vanzare nr. 1224 din 20
aprilie 2003,



(2). Pe terenul prevazul la alin, (1) este edificatd constructia unui imobil in suprafata
construitd de 336,28 mp , conform planulul de amplasament si delimitare a bunului, dobandita de
proprietar prin actele de vanzare — cumpdrare mentionate.

Art.2. Se aproba insusirea raportului de evaluare nr. 1810 din 13.05.2021 intocmit de
un evaluator atestat ANEVAR in conditiile legii - ing. Tudor Constanlin 51 se stabileste pretul
ce va fi achitat pentru folosinta terenulul in sumi de 1618 lei/mpfan |

Art.3. Sc aprobd incheicrea contractului de constituire a dreptului de superiicie, de la
data incheierii de autentificare a acestuia pina la data de 01.07.2024. cu posibilitatea prelungirii
la implimurea termenulun .

Art.d. (1). Se aproba continutul contractului de constituirea dreptului de superficie. cu
titlul oneros, asupra terenului mentionat la art, 1, incheiat intre Unitatea Administrativ
Teritoriald comuna Alexeni | in calitate de proprietar al terenulw si domnul Sava Stan Manan . in
calitate de superficial. conform anexel . parte integrantd din prezenta hotarare.
{2). Se imputerniceste primarul comunel Alexem si reprezinte Unitatea Administrativ —
Tertoriald - Alexeni . la incheierea s1 semnarca contractului de constituire a dreptului de
superlicie in forma autentica .

Art.5. Superficiarul suporta financiar taxele de autentificare a contractului de constituire
a unui drept de superficie precum si taxele de intabulare

Art.6. ( 1). Cu ducere la indeplinire a prevederilor prezentet hotdrin se insdrcineazi
primarul comunei Alexeni. compartimentul contabilitate. compartimentul impozite si taxe locale
din cadrul aparatulu de specialitate al primarulul comunei Alexeni.

{2). Prezenta hotarare va £ adusi la cunostintd celor interesati si publicata pe pagina
proprie de internet, prin grija secretarului ceneral al comunet .

PRESEDINTE DE SEDINTA . Contrasemneaza pentru legalitate .
Consilier local | Secretar general comuni
Driagan Leon p. Radu Mariana

Nr. 16.
Adoptata la Alexeni.
Astiizi 27.05.2021,



Anexanr.l

la HC.Lnr JG ¢ LF04. 2021

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE
CU TITLU ONEROS

o ATt F e e e SN 4 1M

Cap. 1. Partile contractante

1. Unitatea Administrativ-Teritoriald comuna  Alexeni. cu sediul in com.Alexeni. str.
Primariei. Nr. 5. judetul lalomita, CUT 4363085, tel. 0243/249533, fax 02432405553, e-mail:
primaria_alexeni@yahoo.com, cont de virament i .eieessesssse-deschis la Trezoreria
mun., Urziceni, reprezentatd la incheierea prezentului contract de primarul comunei Alexeni. domnul
Cretu lon .cetitean roman, domiciliat in comuna Alexeni. sir. Comertului . ne. . judetul Talomita .
identilicat cu Cl seria 87 nr. . eliheratd de SPOLEP Urziceni . la data

denumitd in continuare propricliar

si
20 SAVA STAN MARIAN  ONP ccu domiciliul in comuna
Alexeni . str, Soscaua Nationald. nr. 24, judetul lalomita, casitorit cu Sava Daniela . CNP

denumit in continuare superficiar. cu drept de folosintd asupra

terenulul,

in temetul Cartii a - a Titlul 111 Cap.l art, 693-702 {Superficia) si Cartea a V-a Titlul |1
Cap. 1 ( lzvoarele oblizatiilor - Contractul) din Legea nr. 287 / 2009 privind Codul Civil. cu
modilicirile si completarile ulterioare, Legea 772011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.
287/2009. a prevederilor Leaii nr, 7/1996 a cadastrului si publicititii imobiliare, cu modificarile
si completarile, a prevederilor art. 12 . alin 3 din Ordinul 70002014 privind aprobarca
Regulamentului de avizare. receptic si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard. a
prevederilor art, 463 alin. (2). art, 466 alin.(8). 467 alin (3) din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal. a prevederilor Leaii nr 273/2006 privind finanjele publice locale, a prevederilor art.
84, arl.87 alin.(5). art. 96. art. 108, lite). art, 3534, art. 355 din Ordonania de Urgenta a
Guvernului nr. 37 /2019 privind Codul administrativ. precum siin temeiul prevederilor HLC. L,
privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu tithu oneros asupra terenului in
supralata de 1874 mp. apartindnd domeniului privat al Unitadin Administrativ- Teritoriale
Alexent. Judeul lalomita . situat in intravilanul comunei Alexeni. str. Primdriel, nr. 1. numar
de carte funciard 20823 si 20822, in favoarea domnului Sava Stan Marian, proprictarul
constructiei potrivil contractului de vinzare - cumpirare autentificat sub nr. 826 din 8 martie
2004 si contractului de vanzare — cumparare nr, 1224 din 20 aprilie 2003

am convenit incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie cu tls

oneros. in urmatoarele conditi



Cap L. Obiectul contractului

Art. 1. - (1) Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosintd asupra terenului
in supratata de 1874 mp, apartinind domeniului privat al Unitatii Administrativ-Teritoriale comuna
Aldexeni | judetul Talamita, situat in intravilanul comuned Alexeni. str. Primarici. nr. 1. categorie de
folosingd curll constructil, numér de carte funciara 20822 5 20823 in favoarea domnului Sava Stan
Marian.

{23 Direptul de superficic se constituie pentru lerenul previizut la alin (1) aterent

constructiel in supratata de 336,28 mp, din mtravilanul comunei Alexeni, ste. Primarici, nr.1 .
conform planului de amplasament s delimitare a imebilulul, dobinditd de proprietar in baza
contractelor de vanzare - compdrare . aulentilicate sub nr. 826 /2004 51 1224 /2005,
(3) Constituirea dreptului de superlicie asupra terenului se face cu titlu oneros.

Cap. II1. Termenul
Art. 2. - (1) Dreprul de superficie cu titla oneros asupra terenului prevazut la art.(l) alingl) se

constituie de la data incheierii de autentificare a contractului de constituire a dreplului de superficie
pand la data de 01.07, 2024 ¢y posibilitatea prelungirii . prin acordul partilor, la implinirea
termenului

(2) La expirarea duratei contractului de constituire a dreptului de superficiei. superficiarul
beneliciazd de dreptul de reinnoire a superficiei cu revizuirea clauzelor contractuale.

{3 Prefungirea se va fce prin act aditional. cu aprobarea Consiliului Local al comunei

Alexen .

Cap. IV. Drepturile partilor
Drepturile superficiarului :

Art. 3 (1) Drreptul de superficie constituit se exercitd in limitele si conditiile stabilite prin
prezentul contract.

- {2} Superficiarul are dreptul de a exercitan posesia si folosinta asupra terenului mentionat Ja
art. 1 precum si dreptul de a dispune de substantd fui in limitele impuse prin documentatiile de
urbanisrm aprobate in condititle legii necesare realizarii si intretinerii in bune conditii a constructie
detinute.

= (3) Superficiarul poate dispune in mad liber de dreptul siu. Cal timp constructia exista.
dreptul de folosinga asupra terenului se poate instrdina numat odald cu dreptul de proprictate asupra
constructiel s numai cu acordul Consilinlu Local dat prin hotirire,

- {4) Superficiarul are dreptul sa fie informat asupra cuantumului la 21 a sumei de plala
datorata proprietarului terenului. In acest sens. va putea solicita oricdnd proprictarulul terenului.
anterior datel scadente sa 1 se comunice cuantumul sumer de plata.

Drepturile proprietarului terenului
Art. 4 - (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistitd a terenului,

- {2) Proprietarul terenului are dreptul 53 inspecteze bunul care constituie obiectul

prezentului contract . verilicand respectarea oblicatiilor asumate de superficiar.

- (3 Proprictarul terenulu are dreeplul s& incasere plata reprezentiind contravaloarey

folosintes terenulul sia taxel pe teren stabilite noart, 7 lu termenele previzute in contract.



- {4) Proprietarul terenului are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard
contractului de superficic, in situagia in care interesul national sau local o impune. potrivit hotirinlor
adoptate de cétre Consiliul Local sau alte acte normative,

Cap. V. Obligatiile partilor
Onbligatiile Superficiarului

Art. 5. - (1) in cazal in care pe terenul atribuit in [olosintd este edilicald o constructie, superticiarul
nu poate modifica constructia existentd pe teren la data incheierii contractului §i nici adauga alte constructi
utile acesteia, decit cu acordul proprietarului terenului si numai cu respectarea conditiifor Legin ne. S0/194]
republicatd, cu modificarile s1 completinle ullerioare. In caz contrar. proprietarul terenului are dreptul sa
ceara desfiintarea constructiilor adiugate | repunerea imobilului in situatia anterioard si plata de daune
interese,

(2) Superficiarul este obligal si respecte sarcinile legale cu privire la protectia medlui 51 sa asigure
buna vecinatate.

(31 Superficiarul este obligat i aduca la cunostinta proprietarulun, i seris, cu 340 de zile inainte de
implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului contract,

(4 In cazul in care nu s-a indeplinit cerinta mentionata la alin (3), la incetarca contractului prin
ajungere la termen este obligat sa restituie terenul proprictarulul acestuia, in mod gratuit. liber de orice
sarcind §1 de orice construciii

{3). Superfciarul este obligat s& aduca la cunostinta proprictarulul terenului orice acte sau fapte care
aduc atingere dreptului de folosintd linistta 51 utila a terenulun.

(6). Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract <a il
inregistreze la compartimentul impozite si taxe locale a autoritdtii locale in vederea impunerii la plata a taxe
pe teren care reprezintd sarcina fiscald a acestuia. in conditii similare impozitului pe teren prevazut de Codul
{1scal.

(71 Superficiarul este obligat sd plateasca pretul constituirii dreptului de superficie precum sitaxa pe
teren prevazute in contracl. respectiv in Codul fiscal in cuantumul prevazut expres la art. 7 _jar in situatia
de intarziere s1 achite si majorarile calculate conform art. 7 alin. (3).

(8) Superficiarul are obligatia de a suporta ate cheltuielile alerente constituirii dreptului de
superficic cu titls oneros si cheltielile privind indeplinires conditiilor de publicitate imobiliard previzute de
I,

{9 Se interzice superficiarului si incheie orice acte sau conventii privind cedarea dreptului de
folosingd constituit prin contract, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului.

Obligatiile proprictarului terenului
Art, 6, - (1) Proprictarul terenului este obligat 53 nu il tlbure pe superliciar in cxcrcitiul drepturilor
rezultate din pregentul contract.
(2} Proprictarul terenului este obligat sa notifice superficiarul despre aparitia oriciror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor superficiarului precum 510 situatia 0 care interesul national sau local
impune restituirea terenului,

Cap. VI .Pretul contractului. Madalitate de plata. Termene de plati. Efectele nerespectarii
obligatiilor de plala,

; G : 7 : i . i A0 (PR e
Art, 7. - (1) Pretul privind [olosinta terenului este stabilit in ler respectis |I Y Ulei/mplan.
T R i . ’ : 4t n : A Ly i
superliciarul va plati anual proprietarului contravaloarea folosintei in levan respectiv. 2042 lei la care

se adauga taxa pe leren conform prevederilor Legii Codului Fiscal,

{2} In anul incheierii contractulul, suma prevazuta la alin. (1) se va achila, incepind cu
data semndrii prezentului contract, proportional cu perioada rimasd pind la sfarsitul anului in care semneaid

contractul, Caleulul contravalorti folosintei terenului va 0 fhcut de la inceputul anulul 2021,



(33 Plata se va efectua prin virament in contul comunei Alexeni

deschis la Trezoreria municipiului Urziceni sau prin numerar la casicria Primiriel Alexent.

(4) Pe durata derularii relatiilor contractuale, plata superliciei datoratd anual se face pand
la data 30 funic a_fiecirui an. jar taxa pe teren se plateste lunar pana la data de 25 a lunii urmitoare fiecarei
Juni din perioada de valabilitate a contractului. prin mijloacele de plata previzute la alin, (3} sau integral

odata cu plata superficiei.

{3} Pentru neplata folosintei terenului si a taxet la termenele stabilite, superficiarul va
pliti majorari de intirzicre de 1% din cuantumul sumei neachitate la tennen. caleulate pentru fiecare luni
sau (ractie de lund. incepand cu ziva urmatoare tennenului de scadenta si pand la data stingerii sumei
datorati . conform Legii 207/2015 Noul Codul de Proceduri Fiscala, cu madificirile si completarile

ulferioare.

(6 In cazul in care actele normative referitoare la cuantumul majordrilor de intarzicre
mentionate la alin. (3) se vor modifica acestea se vor aplica de drept prezentului contract de superficie cu

tithu oneros,

{71 Suma datoratd de superficiar se va recaleula o de cite ol se vor constata eror de
caleul sau modificirn ale supralctet obicctului contractului, st se va reactualiza corespunzator cu rali
inflatie.

(%) Neplata pana la starsitul anului calendaristic a pretului folosinted werenului s1'suu a

taxei pe teren datorate pe un an. duce la incetares contractului si recuperarea sumelor.

Cap. VL. Incetarea contractului de superficie. Efectele incetiirii superficiei .
Art. 8. - (1) Prezentul contract de superficic inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarca termenului stabilit in contract, in lipsa unei prelungiri contorm prevederilor art
alind2) 51030
b} incazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
proprietarul terenului. In aceasta situatic proprietarul terenului va notilica de indatd intentia de a
denunta unilatera] contractul de superficie si va face mentiune eu privire la maotivele ce au determmal
aceasta masurd.
¢) prin pleirea constructic:
d) prin rezilicre, de citre proprictarul terenului in cazul neexecutarii sau executarii
necorespunzitoare - totale sau partiale a obligatiilor contractuale de citre superliciar situatie in care,
interventia instantel judecatoresti. autoritatea locald are dreptul sa dezalecteze terenul si sd-l aduch la
starea iniliald pe chelluiala exclusiva a superficiarului, in ipoteza in care acesti nu isi indeplinesie
accastd ubligatic care 7i incumbd.
S¢ face precizaren ci nepredarea amplasamentului liber de orice sarcind in termen de 30 de zile de la
aducerea la cunoslintd a notificirii de rezilicre atrage plata de daune interese in valoare de 190 pe z1din
pretul folosintei terenului. chiar 1 cazul dezafectarii terenului de citre proprietar pe cheltuiala

superliciarului.

e} neplata pana la sfiarsiul anului calendaristic a pretulu folosintel terenului sifsau a laxel pe
teren datorate pe un an, duce Ja incetarca contractului i recuperarca sumelor,
f) prin consolidare- daca terenul 5i constructia devin proprictatea accleasl perscanc:

ay prin acordul ambelor parti:



h} in caz de fortd majord. {ird plata unei despagubiri:
1} in alte situatii previzute de lege,
{2) In cazul in care dreptul de superlicie s-a stins prin consolidare. dezmembramintele
consimlite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost constituite. dar nu mai @arziu de imphinirea
termenului initial al superticie] .

(3) In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructici deepturile reale care
greveazd dreptul de superficie se sting.

(4) Laincetarca. din orce cauzi, a contractului de superficie. terenul care constituie obiectul
contractului va fi restituit gratuit. liber de orice sarcini si de orice constructii proprietarului
terenului.

Cap. VIL Forta majori

Art, 9 -Nict una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen saw/si
de executarea in mod necorespunzilor - total sau parfial - a oricirei ohligalii care ii revine in
baza prezentului contract, dac@ neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a ohligatici
respective a fost cauzatd de forta majora, asa cum este definita de lege.

Art. 100 - (1} Aparifia si incetarea cazului de [ortd majorid se vor comunica celeilalie part
inlermen de 3 zile. prin telefon. fax, urmat de o notilicare serisa, cu confirmarea constatirii
evenimentelor de acest gen de catre autorititile competente, In caz de fond majori, comunicata si
constatatd in conditiile de mai sus, niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri.

(2). Dacd in termen de 10 zile de la producere evenimentul respectiv nu ineeleard, partile
au dreptul sd st notifice incetarca de drept a prezentului contract [3rd ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune inlerese,

Cap. VIIL Notificarile Intre parti

Art. 11, - () In accepliunea partilor comtractante, orice notilicare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisi la adresa/sediul
previzutd/previzul in partea introductivi a preventului contract,

{2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald. ca va 0 transmisa prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire {AR.) 51 se considera primitd de destinatar la data mentionata
de oficiul postal-

(3). Dacd notificarea se trimite prin fax. ea se considerd primitd in prima #i lucritoare dupi
cea in care a tost expediata,

(<) . Notificarile verbale nu se jau in considerare de niciuna dintre part daca nu sunt

confirmate prin intermediul uneia dintee modalititile prevazute la alineatele precedente.

Cap. IX, Litigii
Art. 12, (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din interpretarea. executarea ori incetarca
prezentului contract de superticie urmeazi a i rezolvate pe cale amiabili.

- (2} In cazul in care nu este posibila rexolvarea pe cale amiabila sau pirfile nu ajung fa un
acord, solutionarea litigiilor se face de citre instanta judecatoreased competenti.

Cap. X. Dispozilii finale



Art. 13- (1) Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre

partile contractante,

< (2) Prezentul contract reprezinta voinga partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre
acesiea, anterioard sau ulterinard incheierit lui.

- {30 Actul s-a redactat. lehnoredactat s autentificat astiz) la sediul biroului

d
intr-un exemplar ariginal i 4(patru) duplicate. din care 1 (unul) va ramane in arhiva biroulu

notar public

Ly}

notarial, 2 {doua) exemplare s-au inmanat partilor . iar | {unu) exemplar se va depune la OCP]
lalomita . in vederea indeplinirii Tormalitatilor de publicitate imobiliara,

PROPRIETAR | SUPERFICTIAR |
Sava Stan Marian
UAT COMUNA ALEXENI
Reprezentata prin Primar,

Crete lon



